ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NORMANDIE

DELEGATION DE POUVOIRS CONSENTIE PAR DELIBERATION DU CONSEIL D'ADMINISTRATION DU 11 MARS 2022

DECISION DE PREEMPTION

COMMUNE FRANQUEVILLE SAINT PIERRE & LE MESNIL ESNARD
Adresse 4 Route de Paris & Rue Hector Malot
Cadastre Section AP n°4 & Section Al n°92
Surface 2995m? & 115m?

Le Directeur Général de I'Etablissement Public Foncier de Normandie,

VU

Vu

VU

VU

VU

VU

les dispositions du Code I'Urbanisme et notamment ses articles L 210.1 et suivants et L 213.1
et suivants et L 321-1 et suivants et L 300-1, ‘

le décret n® 68-376 du 26 avril 1968, modifié dans sa derniére version en vigueur par le décret
n° 2018-777 du 7 septembre 2018 portant création de I'Etablissement Public Foncier de
Normandie,

la Déclaration d'Intention d'Aliéner en date du 02 mars 2022 regue en mairie de LE MESNIL
ESNARD, le 04 mars 2022, établie par Maitre Charles-Patrice LECONTE, notaire associé a BOOS,
pour le compte de la SCI LES CHARMILLES, propriétaire d'un terrain situé sur la Commune de
LE MESNIL ESNARD, Rue Hector Malot, cadastré au Mesnil-Esnard section Al n° 92 d’une
contenance de 115m?,

la Déclaration d'Intention d'Aliéner en date du 02 mars 2022 recue en mairie de
FRANQUEVILLE-SAINT-PIERRE, le 04 mars 2022, établie par Maitre Charles-Patrice LECONTE,
notaire associé a BOOS, pour le compte de la SCI LES CHARMILLES, propriétaire d'un terrain
situé sur la Commune de FRANQUEVILLE-SAINT-PIERRE, 4 Route de Paris, cadastré a
Franqueville-Saint-Pierre section AP n° 4 d’une contenance de 2 995 m?,

au prix global de QUATRE CENT QUATRE VINGT MILLE EUROS (480.000 euros) {en ce
non compris les frais d’acte de vente), plus le prorata de taxe fonciére, en valeur libre de toute
location ou occupation.

la mention dans les deux Déclarations d’Intention d’Aliéner de la vente indissociable des deux
parcelles contigués,

la délibération du Conseil Métropolitain du 13 février 2020 instaurant le droit de préemption
urbain et en définissant le périmétre,
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VU  la délibération du Conseil de la Métropole du 17 mai 2021 portant délégation au Président pour
exercer et déléguer I'exercice du droit de préemption urbain, ’

VU la convention de réserve fonciére signée entre la Ville de Franqueville-Saint-Pierre et I'EPF
NORMANDIE en date du 02 mai 2022, au titre de laquelle 'EPF de Normandie est en capacité
de procéder a I'acquisition du bien sus-désigné en vue de la réalisation du projet de la
collectivité,

VU la décision prise par le Conseil d’Administration du 21 Avril 2022 acceptant cette intervention
par consultation écrite en raison d’une situation d’urgence nécessitant une décision dans des
délais trop brefs pour qu’elle puisse intervenir en séance ordinaire.

VU [I'évaluation de France Domaine en date du 31 Mars 2022, référencée 2022-76475-19878,

CONSIDERANT

Que l'acquisition de céet ensemble immobilier permettra a la Ville de FRANQUEVILLE-SAINT-PIERRE
de poursuivre la mise en ceuvre de article 55 de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) en
faveur de la production de logements locatifs sociaux et de répondre aux objectifs triennaux avec la
réalisation de maisons individuelles et jumelées principalement en logement locatif social afin
d’atteindre 20% de logements sociaux d’ici 2025 ; la commune enregistrant actuellement un taux de
16,87% ;

Que ce projet permettra également de répondre aux prescriptions du Schéma Départemental
d’Accueil et d’habitat des gens du voyage 2020-2025 en réalisant un projet d’aménagement
comprenant la construction de 4 3 6 logements destinés a de I'habitat adapté pour les gens du
voyage, I'objectif fixé pour la commune étant de 10 logements adaptés ;

Le travail engagé avec le bailleur social « Foyer Stéphanais » bénéficiant d’une expérience dans le
domaine de la construction de logements adaptés est pressenti pour réaliser cette opération ; Ce
bailleur étant par ailleurs concerné par la loi NPNRU ;

L'intérét que présente la maitrise fonciére de cet ensemble immobilier permettant de poursuivre la
démarche enclenchée avec I'Etat,

DECIDE

Article 1 :

D'exercer, en application de l'article R 213.8 paragraphe b) du Code de I'Urbanisme, le droit de
préemption urbain sur 'ensemble immobilier situé pour partie sur la Commune de FRANQUEVILLE-
SAINT-PIERRE, 4 Route de Paris, pour la parcelle cadastrée Section AP, numéro 4, pour 2995m? et pour
I'autre partie sur la Commune de LE MESNIL-ESNARD, Rue Hector Malot, pour la parcelle cadastrée
section Al n° 92 pour 115m?, moyennant le prix global de QUATRE CENT QUATRE VINGT MILLE EUROS
(480.000 Euros), en ce non compris les frais d’acte de vente, en valeur libre de toute location ou
occupation.

Article 2 :

La présente décision sera transmise a Monsieur le Préfet de la Régioh Normandie et publié au recueil
des actes administratifs de 'EPF NORMANDIE consultable sur le site internet de I'Etablissement.
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Article 3 :
La présente décision sera notifiée :

- Au Notaire désigné dans les deux DIA en qualité de mandataire du Vendeur,
- Au propriétaire,

- Alacquéreur évincé si ses coordonnées sont indiquées dans la DIA

Voie de recours : Sauf en matiére de travaux publics, la juridiction administrative ne peut étre saisie
que par voie de recours formé contre une décision et ce, dans les deux mois & partir de la

notification, ou de la publication de la décision attaquée. » (Décret 65-29 du 11 janvier 1965
modifié par décret n° 2001-492 du 6 juin 2001).

Fait 3 ROUEN le 02 mai 2022

Le Directeur Général de I'EPF NORMANDIE,

L'Adjoint au Secrétaire Général

en charge du pdle "Politiques Publiques" GL%@ G&’é

Signé par Gilles Gal

- — | Signe et certifié par yousign ()

Dominique LEPETIT

02 MA| 2022

ANNEXE : Décision du Président de la Métropole en date du 7 avril 2022.
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Envoyé en préfecture le 07/04/2022
Regu en préfecture le 07/04/2022
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Affiché le == UH/SAF/22.12
ID : 076-200023414-20220407-22_251_UH-AR ’

La METROPOLE ROUEN NORMANDIE SA 22.251
DECISION DU PRESIDENT Affichée le 07.04.2022

matropole

ROUSNNORMANDIE

Délégation du droit de préemption urbain a I’Etablissement Public Foncier de Normandie
FRANQUEVILLE SAINT PIERRE - route de Paris — AP 4
LE MESNIL ESNARD - rue Hector Malot — Al 92

Le Président de la Métropole Rouen Normandie,
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment I'article L 5211-9,
Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L 211-2, L-213-1 et suivants, L 300-1,

Vu le décret n°2014-1604 en date du 23 décembre 2014 portant création de la Métropole Rouen
Normandie & compter du 4% janvier 2015 par transformation de la Communauté
d'Agglomération Rouen-Elbeuf-Austreberthe,

Vu le Plan Local d’'Urbanisme de la Métropole,

Vu la délibération du Conseil métropolitain du 13 février 2020 instaurant le droit de préemption
urbain et en définissant le périmeétre,

Vu la délibération du Conseil de la Métropole en date du' 17 mai 2021 portant délégation au
Président pour exercer et déléguer |'exercice du droit de préemption urbain,

Vu le courrier adressé le 31 mars 2022 par la commune de Franq'uewlle Saint-Pierre a
I'Etablissement Public Foncier de Normandie, solllcntant lintervention de cet Etablissement dans
le cadre d'une convention & intervenir,

Vu la Déclaration d'Intention d'Aliéner souscrite par Maitre Charles-Patrice LECONTE, Notaire
4 BOOS (76520), regue en mairie le 4 mars 2022, concernant la vente d'un bien non bati sis &
FRANQUEVILLE SAINT PERRE (76520), route de Paris, én nature de terrain, cadastré en
section AP sous le numéro 4 pour une contenance de 2 995 m?, appartenant a la Société Civile
Immobiliere. LES CHARMILLES, au prix global de QUATRE CENT QUATRE VINGT MILLE
EUROS (480.000 €), incluant le bien ci-aprés désigné dans le cadre d’une vente indissociable,
en valeur libre, auquel s'ajoutent les frais d’acte,

Vu la'Déclaration d'Intention d'Aliéner souscrite par Maitre Charles-Patrice LECONTE, Notaire
4 BOOS (76520), regue en mairie le 4 mars 2022, concernant la vente d’un bien non bati sis au
MESNIL ESNARD (76240), rue Hector Malot, en nature de chemin d'acces, cadastré en section
Al sous le numéro 92 pour une contenance de 115 m?, appartenant & la Société Civile
Immobiliere LES CHARMILLES, au prix.global de QUATRE CENT QUATRE VINGT MILLE
EUROS (480.000 €), incluant le bien sus-désigné dans le cadre d'une vente indissociable, en
valeur libre, auquel s'ajoutent les frais d'acte,

Rappelle :

- Que le propriétaire a fait connaitre; par l'intermédiaire de Maitre Charles-Patrice LECONTE,
Notaire 2 BOOS (76520), son interition d’aliéner de maniére indissociable 'ensemble constitué
du bien sis route de Paris &8 FRANQUEVILLE SAINT PIERRE, cadastré en section AP sous le

numeéro 4, et du bien sis rue Hector Malot au MESNIL ESNARD, cadastré en section Al sous le
numéro 92,

- Que ces biens sont compris dans le périmétre couvert par le droit de préemption urbain,

Cette décision pourra faire Yobjet d’un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif de Rouen - 53 avenue Gustave FLAUBERT -
BP 500 - 76005 ROUEN Cedex — - dans le délai de 2 mois & compter de sa notification.
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Décide :
- De déléguer a I'Etablissement Public Foncier (EPF) de-Normandie I'exercice du droit de
préemption urbain sur I'ensemble constitué du bien sis route de Paris 8 FRANQUEVILLE SAINT

PIERRE, cadastré en section AP.sous le numéro 4, et du bien sis rue. Hector Malot au MESNIL
ESNARD, cadastré en section Al sous le numéro 92,

Monsieur le Directeur Général des Services de la Métropole Rouen Normandie est chargé de
I'exécution de la présente décision dont ampliation sera adressée a Monsieur le Préfet de la
Seine-Maritime.

Fait a Rouen, le

-7 AR 2022

"

r\e Président |

f
/

métropole e
ROUENNORMANDIE Nicolas MAYER-RoserNoL

Cette décision pourra faire fobjet d'un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif de Rouen — 53 avenue Gustave FLAUBERT —
BP 500 - 76005 ROUEN Cedex - — dans le délai de 2 mois a compter de sa notfication.



